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ВВЕДЕНИЕ 

Настоящая работа по обследованию строительных конструкций здания, 

расположенного по адресу: г. Москва, Ленинский проспект, д. 81/2 была 

выполнена в июне 2019 г., сотрудниками ООО «ИнжсСтройСервис-1» в 

соответствии с техническим заданием Заказчика в рамках договора № 15-

05/19 от 15.05.2019 г. с АО «Метрогипротранс». 

Цель работы – оценка технического состояния строительных конструкций 

здания, попадающего в зону строительства участка линии метрополитена вдоль 

Калужского шоссе на территории Большой Москвы (Парламентский центр, район 

«Коммунарка») от станции «Новаторов» до станции метро «Севастопольский 

проспект», определение предельно допустимых значений дополнительных 

осадок и кренов основания здания с учётом фактического состояния здания.  

В процессе обследования здания были выполнены следующие 

работы: 

 осмотр строительных конструкций здания;  

 контрольные плановые и высотные обмеры, замеры сечений 

конструктивных элементов; 

 описание дефектов и повреждений, их фотофиксация;  

 оценка технического состояния строительных конструкций на 

основании степени повреждения и по характерным признакам дефектов; 

 определение категории технического состояния здания и предельные 

дополнительные деформации основания фундаментов. 
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Обследование выполнялось в соответствии с требованиями ГОСТ 

31937-2011 Здания и сооружения. Правила обследования и мониторинга 

технического состояния и СП 13-102-2003 «Правила обследования несущих 

строительных конструкций зданий и сооружений». 

При выполнении обследования использовались следующие приборы и 

инструменты: 

- лазерный дальномер «Leica Distoтм D5» точность измерения ± 1 мм, 

дальность измерений 0.05 - 200 м; 

- стальная рулетка; 

- штангенциркуль; 

- набор щупов;  

- цифровой фотоаппарат «FujiFilm AX230» zoom х5; 

- бинокль «LEO» х7-35. 

Категория состояния здания в целом определялась по таблице 

Е.1 приложения Е к СП 22.13330.2011 «Свод правил. Основания зданий и 

сооружений». 

Предельные дополнительные деформации основания фундаментов 

здания, расположенного в мульде осадок, в зависимости от его категории, 

определялось по таблице Л.1 приложения Л к СП 22.13330.2011 «Свод 

правил. Основания зданий и сооружений» и по таблице 14.1 МГСН 2.07-01 

«Основания, фундаменты и подземные сооружения». 
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1. ХАРАКТЕРИСТИКА ЗДАНИЯ 

1 Назначение здания Жилой 9-подъездный дом, серия СМ; 
На 1 этаже есть торговые помещения и 
предприятия бытового обслуживания. 

2 Год постройки 1958 г. 
3 Количество этажей 8 этажей, чердак и подвал под всем 

зданием. 
4 Объемно-планировочное 

решение:  

- форма здания в плане Два соединенных Г-образных здания 
- габаритные размеры 
здания 

– 132,6 × 13,8 м + 38,2 × 14,6 м; 
– 39,3 × 13,8 м + 38,8 × 13,4 м; 

- высоты – от уровня земли до верха стены ~ 28,0 м  
– этажа ~ 3,0 м; 
– чердака ~ 3,6 м (до конька); 
– помещений подвала ~ 3,0 м. 

5 Конструктивная система Несущие стены. 
7 Фундаменты Ленточный 
8 Стены  Кирпичная кладка. 
9 Перегородки   Гипсобетонные. 
10 Перекрытия Сборные железобетонные плиты. 
11 Покрытие Вальмовая крыша по деревянным 

стропильным элементам. 
12 Водосток Наружный организованный 
13 Кровля Кровельное железо по деревянной 

обрешетке. 
14 Лестницы Из сборных железобетонных элементов. 
15 Пространственная 

жёсткость здания 
Обеспечивается стенами и жесткими 
дисками перекрытий. 

16 Благоустройство 
территории 

Территория благоустроена, по периметру 
здания заасфальтирована.  

17 Наличие 
эксплуатационной 
документации 
(техпаспорт на здание)  

Планы БТИ и технический паспорт 
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Лист 

2. РЕЗУЛЬТАТЫ ОБСЛЕДОВАНИЯ СТРОИТЕЛЬНЫХ 

КОНСТРУКЦИЙ 

1. Фундаменты 
1 Конструкция  Ленточный из блоков ФБС. 

Детально не обследовались. 
2 Дефекты и 

повреждения 
Отмечены косвенные признаки неравномерных 
осадок фундаментов в виде характерных 
повреждений осадочного характера в стенах 
крыла здания в осях 3-4/А-Б. 

2. Стены 
3 Наружные стены:  

- материал Наружный слой уличных фасадов выполнен из 
отделочных щелевых керамических блоков. 
Внутренний слой и дворовые фасады 
выполнены из силикатного кирпича  

- толщина 510 мм. 
- отделка Без отделки. 

4 Внутренние стены:  
- материал Кладка из силикатного кирпича 
- толщина 400 и 510 мм. 
- отделка Оштукатурены и окрашены. 

5 Перегородки Гипсобетонные, толщиной 150 мм. 
6 Дефекты и 

повреждения 
Отмечены повреждения, влияющие на несущую 
способность стен здания.  

3. Каркас (колонны, балки) 
7 Колонны:  

- сетка колонн – 
- материал – 
- размеры – 
- отделка – 

8 Балки:  
- материал – 

- размеры – 
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- отделка – 
9 Дефекты и 

повреждения 
– 

4. Перекрытия и покрытие  
10 Над подвалом Сборные многопустотные железобетонные 

плиты. 
Толщина плиты 220 мм. 
Междуэтажное и 
чердачное  

Сборные многопустотные железобетонные 
плиты. 

Толщина плиты 220 мм. 
Покрытие – 
Толщина плиты – 

11 Крыша Вальмовая по деревянным стропильным 
элементам. 

Деревянные элементы 
конструкции крыши 

Стропила – доска 2 × 190(h) × 50 мм, шаг ~ 
2000 мм; 
Стойки – доска 2 × 150 × 35 мм; 
Укосы – доска 2 × 140  50 мм, шаг ~ 1600 мм; 
Прогоны – доска 2 × 130(h) × 50 мм 
Лежень – доска 160  50 мм 

Верхняя и нижняя затяжка–доска 2×150(h)×35 мм; 
Обрешётка – брусок 50 × 50 мм, шаг 230 мм. 

Кровля Окрашенное кровельное железо по деревянной 
обрешетке. 

Водосток Наружный организованный. 
12 Дефекты и 

повреждения 
Повреждения, влияющие на несущую 
способность плит перекрытий и покрытия, не 
отмечены. 

5. Лестницы и лифтовые шахты 
13 Лестницы В подъезде 1 внутренняя двухмаршевая 

лестница с 1-го до 8-го этажа. Выполнена из 
сборных железобетонных элементов. 

14 Лифтовые шахты В подъезде 1 внутренняя лифтовая шахта. 
Выполнена из стальных конструкций. 



11 

  
Изм. 

 
Кол.уч 

 
№ док. 

 

Подп. 
 
Дата 

Пояснительная записка 
Лист 

 

 
Ин

в.
 №

 п
од

л.
  

По
дп

. и
 д

ат
а 

 Вз
аи

. и
нв

. №
 

Формат А4 Копировал: 

 
Лист 

3. ВЕДОМОСТЬ ДЕФЕКТОВ И ПОВРЕЖДЕНИЙ 

№ 
п.п. 

 
Описание дефекта, повреждения 

Место 
расположения 

дефекта, 
повреждения  

Фото 
(см. Прил. 2) 

1 2 3 4 

1 Вертикальная трещина в кладке на углу 
здания на высоту трёх этажей. 

Северо-западный 
фасад Фото 7 

2 
Отслоение отделочных слоёв балконных 
плит. Разрушение защитного слоя бетона 
плит. 

~10 плит Фото 8 

3 
Вертикальная трещина в кладке на углу 
здания на высоту двух этажей. Отслоение 
отделочной плитки цокольной части стены. 

Северо-западный 
фасад 

Фото 
9 и 10 

4 

Вертикальные трещины от углов оконных 
проёмов и балконных плит в 
междуэтажных поясах. Протяженность 
трещин до 8 рядов кладки. 

Характерный 
дефект дворовых 

фасадов 

Фото 11, 
12, 13 

5 Повреждения кровли (отверстия, неза-
вальцованные соединения, коррозия).  

Характерный 
дефект 

Фото  
17 и 18 

6 

Вымывание раствора из швов кладки из 
силикатного кирпича. Разрушение 
поверхности кирпича вследствие 
многократного замокания. 

Участки примыка-
ния водосточных 

труб, пожарных пе-
реходов к стенам 

Без фото 

7 

Значительные повреждения (сколы) 
ступеней лестничных маршей. 
Выполненный ремонт не восстановил 
полностью эксплуатационных 
характеристик лестниц. 

3-4 участка Фото 19 

8 Следы протечек на элементах стропильной 
системы (обрешетка, стропила). 

3 не больших 
участка 

Фото  
21 и 23 

9 
Следы протечек. Волосяные трещины и 
отслоение покрасочного слоя стен 
лестничной клетки.  

1-2 участка в 
каждом подъезде 

Без фото 

10 
Разрушение защитного слоя бетона и 
оголение арматуры плит перекрытия и 
балок вследствие значительной влажности. 

10-15 участков в 
подвале 

Фото 
25 и 26 

11 

Поверхностная коррозия конструкций из 
стального проката, на которые опирается 
монолитное перекрытие дна лифтовой 
шахты 

Подвал Фото 28 
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4. ВЫВОДЫ 

1. На основании результатов обследования, согласно ГОСТ 31937-

2011, техническое состояние строительных конструкций при действующих 

нагрузках оценивается следующим образом: 

• фундаменты – работоспособное, за исключением фундаментов 

крыла здания в осях 3-4/А-Б, состояние которых оценивается как 

ограниченно-работоспособное; 

• стены –- ограниченно-работоспособное, за исключением стен 

крыла здания в осях 3-4/А-Б и участка стены по оси 3 прилегающего к 

этому крылу, состояние которых оценивается как ограниченно-

работоспособное; 

• перекрытия и покрытие – работоспособное. 

Техническое состояние здания в целом оценивается как 

работоспособное, за исключением крыла здания в осях 3-4/А-Б, состояние 

которых оценивается как ограниченно-работоспособное. 

2. Выявленные в ходе настоящего обследования дефекты 

существенно не снижают эксплуатационную надежность здания за 

исключением крыла здания в осях 3-4/А-Б и участка стены по оси 3 

прилегающего к этому крылу. На этих участках необходимо вести 

регулярный мониторинг состояния стен здания и величины раскрытия 

трещин. 

3. На основании результатов обследования, согласно 

СП 22.13330.2011 (Приложение Е) установлено, что категория технического 

состояние здания оценивается как работоспособное (II), за исключением 

крыла здания в осях 3-4/А-Б, состояние которого оценивается как 

ограниченно-работоспособное (III). 

4. Предельные дополнительные деформации основания для 

обследуемого здания по СП 22.13330.2011 (Приложение Л) и по МГСН 2.07-

01 (Таблица 14.1) представлены в таблице 4.1. 
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Таблица 4.1 - Предельные дополнительные деформации основания 

Дополнительные деформации основания Допустимое 
значение [3,4] 

1. Максимальная осадка Smax , см  3,0 
2. Относительная разность осадок (Δs/L)  1,010-3 

3. Крен  1,010-3 

4. Кривизна подошвы фундамента, 1/м  1,010-4 

 
5. Предельные дополнительные деформации основания для 

крыла обследуемого здания в осях 3-4/А-Б по СП 22.13330.2011 (Приложение 

Л) и по МГСН 2.07-01 (Таблица 14.1) представлены в таблице 5.1. 

Таблица 5.1 - Предельные дополнительные деформации основания 

Дополнительные деформации основания Допустимое 
значение [3,4] 

5. Максимальная осадка Smax , см  1,0 
6. Относительная разность осадок (Δs/L)  7,010-4 

7. Крен  7,010-4 

8. Кривизна подошвы фундамента, 1/м  8,010-5 

 
 
 
Ответственный исполнитель      Чинилин Ю.Ю. 
 



14 

  
Изм. 

 
Кол.уч 

 
№ док. 

 

Подп. 
 
Дата 

Пояснительная записка 
Лист 

 

 
Ин

в.
 №

 п
од

л.
  

По
дп

. и
 д

ат
а 

 Вз
аи

. и
нв

. №
 

Формат А4 Копировал: 

 
Лист 

5. СПИСОК НОРМАТИВНЫХ ДОКУМЕНТОВ И 
ИСПОЛЬЗУЕМЫХ ИСТОЧНИКОВ 

 
1. ГОСТ 31937-2011 «Здания и сооружения. Правила обследования и 

мониторинга технического состояния». 

2. СП 13-102-2003 «Правила обследования несущих строительных 

конструкций зданий и сооружений». 

3. СП 22.13330.2011 «Свод правил. Основания зданий и сооружений». 

Актуализированная редакция СНиП 2.02.01-83*. 

4. МГСН 2.07-01 «Основания, фундаменты и подземные сооружения». 

5. СП 20.13330.2016 «Нагрузки и воздействия». Актуализированная 

редакция СНиП 2.01.07-85*. 

6. Рекомендации по оценке надежности строительных конструкций по 

внешним признакам. «ЦНИИПромзданий», М., 2009 г.  

7. Рекомендации по обследованию и оценке технического состояния 

крупнопанельных и каменных зданий. ЦНИИСК им. Кучеренко, М., 1988 г. 

8. Рекомендации по обследованию и мониторингу технического 

состояния эксплуатируемых зданий, расположенных вблизи нового 

строительства или реконструкции. Москомархитектура, 1998 г. 

9. Пособие по обследованию строительных конструкций здания.  

АО «ЦНИИПромзданий», М., 1997 г. 

 
 



15 

 

 
Лист 

 
Изм. Кол.у

 
№ 

 
 
 
Чинилин
Кустрьо 

 
 
 
Исполнил 
Проверил 

 
Подп. 

 
 
 
 
 

 
Дат
 
 
 
 
 

Договор № 15-05/19 

ООО 
«ИнжсСтройСервис-1» 

Стадия Лист Листов 
2 1  

г. Москва,  
Ленинский проспект, д. 81/2 

 

 Ин
в.
 №

 п
од

л.
  

По
дп

. И
 д

ат
а 

 Ин
в.
 №

 п
од

л.
 

Приложение 1 
    

. 

  Ра
зр

аб
от

ал
 

Со
гл

ас
ов

ан
о    

   
Приложение 1. СХЕМА РАСПОЛОЖЕНИЯ ОБЪЕКТА 

 
 
 
 
 

 
Рисунок П.1.1 – схема расположения обследуемого здания, 
попадающего в зону влияния проектируемой линии метро 

 
 
 
 

Обследуемое здание 
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Рисунок П.1.2 – схема расположения обследуемого здания 
относительно проектируемого объекта 
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Приложение 3. МАТЕРИАЛЫ ФОТОФИКСАЦИИ 
 

 
Фото 1. Северо-западный фасад обследуемого здания. 

 
 

 
Фото 2. Северо-восточный фасад обследуемого здания. 
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Фото 3. Фрагмент юго-восточного фасада обследуемого здания. 

 
 
 

 
Фото 4. Фрагмент юго-восточного фасада обследуемого здания. 
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Фото 5. Фрагмент юго-западного фасада. 

 
 
 
 

 
Фото 6. Следы ремонта облицовки фасада. 
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Фото 7. Характерные трещины на северо-западном фасаде. 

 
 

 
Фото 8. Разрушение защитного слоя балконной плиты. 
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Фото 9. Отслоение отделочного слоя из гранитной плитки. 

 
 

 
Фото 10. Характерная трещина на фасаде в том же месте. 
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Фото 11. Характерные трещины в кладке из силикатного кирпича на юго-

восточном фасаде (во дворе). 
 
 

 
Фото 12. Характерная трещина в кладке из силикатного кирпича во дворе 

здания с маячком. 
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Фото 13. Характерная трещина в кладке на юго-восточном фасаде (во дворе). 

 
 
 

 
Фото 14. Общий вид подъезда. 
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Фото 15. Лестничный пролет и лифт в обследуемом здании. 

 
 
 

 
Фото 16. Узел опирания лестничного марша на площадку. 
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Фото 17. Общий вид кровли. Со стороны Ленинского проспекта железо 

окрашено, со стороны двора – нет, в результате - коррозия. 
 
 

 
Фото 18. Следы ремонта кровли – замена листов железа. 
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Фото 19. Ремонт ступеней лестницы на чердак. 

 
 
 

 
Фото 20. Общий вид чердака обследуемого здания. 
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Фото 21. Стропила и обрешётка крыши со следами протечек.  

 
 
 

 
Фото 22. Конструктив крыши обследуемого здания. 
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Фото 23. Опирание стропил на мауэрлат из досок. Следы протечек. 

 
 
 

 
Фото 24. Наружные стены фундамента из блоков ФБС в подвале. 

Перекрытие подвала - сборное железобетонное из многопустотных плит. 
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Фото 25. Разрушение защитного слоя балок в подвале обследуемого здания. 

 
 
 

 
Фото 26. Разрушение защитного слоя плит перекрытия в подвале 

обследуемого здания. 
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Фото 27. Наружные стены фундамента местами сделаны из полнотелого 

кирпича. 
 
 
 

 
Фото 28. Поверхностная коррозия конструкций из стального проката, на 

которые опирается монолитное перекрытие дна лифтовой шахты. 
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Приложение 4. ПАСПОРТ ЗДАНИЯ  

СОГЛАСНО ГОСТ 31937-2011, ПРИЛОЖЕНИЕ Г 
 

Паспорт здания 

1 Адрес объекта г. Москва,  
Ленинский проспект, д.81/2 

2 Время составления паспорта Июнь 2019 г. 

3 Организация, составившая паспорт ООО «ИнжсСтройСервис-1» 

4 Назначение объекта Жилой 9-ти подъездный дом. 

5 Тип проекта объекта Типовая серия СМ  
(СМ означает Секции Моспроекта) 

6 Число этажей объекта 8 этажей 

7 Наименование собственника объекта – 

8 Адрес собственника объекта – 

9 Степень ответственности объекта Нормальный уровень 
ответственности 

10 Год ввода объекта в эксплуатацию 1958 г. 

11 Конструктивный тип объекта Несущие стены 

12 Форма объекта в плане Два соединенных Г-образных здания 

13 Схема объекта – 

14 Год разработки проекта объекта Нет данных 

15 Наличие подвала, подземных этажей Подвал под всем зданием. 

16 Конфигурация объекта по высоте  Равноэтажная. 

17 Ранее осуществлявшиеся реконструкции и 
усиления – 

18 Высота объекта Относительная отметка верха стены 
здания равна ~28,0 м. 

19 Длина объекта – 132,6 м + 38,2 м; 
– 39,3 м + 38,8 м; 

20 Ширина объекта – 13,8 м + 14,6 м; 
– 13,8 м + 13,4 м; 
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21 Строительный объем объекта – 

22 Несущие конструкции Наружные и внутренние стены. 

23 Стены Наружные – кирпичные 
Внутренние ¬ кирпичные. 

24 Каркас – 

25 Конструкция перекрытий Сборные железобетонные плиты 

26 Конструкция кровли Вальмовая крыша  
Кровельное железо по деревянной 
обрешетке. 

27 Несущие конструкции покрытия Деревянные стропильные элементы. 

28 Стеновые ограждения – 

29 Перегородки Гипсолитовые. 

30 Фундаменты Ленточные 

31 Категория технического состояния объекта Работоспособное, за исключением 
крыла здания в осях 3-4/А-Б, 
состояние которого ограниченно-
работоспособное. 

32 Тип воздействия наиболее опасного для 
объекта Нет данных. 

33 Период основного тона собственных 
колебаний вдоль большой оси Нет данных. 

34 Период основного тона собственных 
колебаний вдоль малой оси Нет данных. 

36 Логарифмический декремент основного тона 
собственных колебаний вдоль большой оси Нет данных. 

37 Логарифмический декремент основного тона 
собственных колебаний вдоль малой оси Нет данных. 

38 Логарифмический декремент основного тона 
собственных колебаний вдоль вертикальной оси Нет данных. 

39 Крен здания вдоль большой оси Нет данных. 

40 Крен здания вдоль малой оси Нет данных. 

41 Фотографии объекта См. Приложение 2 «Материалы 
фотофиксации» 
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